Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 2292

Tallinnas kahekimne seitsmendal augustil kahe tuhande kahekimne viiendal aastal
(27.08.2025.a.)

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle biiroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid kaugtéestuse toimingu raames videosilla vahendusel

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi ja Transpordiameti kaudu, Transpordiameti
registrikood 70001490, Transpordiameti asukoht Valge tn 4/1, Tallinn, e-post
info@transpordiamet.ee, edaspidi omanik, volitatud esindaja — teo- ja otsusevéimeline Tiina
Reismann, isikukood 46712190348, kelle isik on téestajale tuntud, kelle asukoht on
notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt Tallinnas, Harju maakonnas, kelle
esindusbéiguse on notariaalakti tbestaja kontrollinud edasivolitamise korras vélja antud volikirja
alusel, mille 08.08.2024.a. téestas Tallinna notar Tea Tlrnpuu ning mis on registreeritud notari
ametitegevuse raamatus reg nr 2557 all,

ja

oigusvoimelise AS Emajoe Veevaérk, registrikood 11044696, asukoht Sébra tn 56, Tartu linn,
Tartu linn, Tartu maakond, e-post evv@evv.ee (e-post drakirja edastamiseks olivia@evv.ee),
edaspidi kasutaja, volitatud esindaja — teo- ja otsusevéimeline Olivia Ainso, isikukood
49604232784, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokéne
ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt Tartu linnas, Tartu
maakonnas, kelle esindusbiguse on notariaalakti téestaja kontrollinud volikirja alusel, mille on
21.10.2021.a. téestanud Tartu notar Andres Oft ja mis on registreeritud notari ametitegevuse
raamatus reg nr 3539 all, &ritihingu bigusvéime on notariaalakti téestaja kontrollinud vastavalt
registriosakonna keskandmebaasi véljatrikile, edaspidi koos lepinguosalised.

Lepinguosaliste sooviks oli sélmida jargnev:

KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Kinnistu andmed

1.1.  Vastavalt elektroonilise kinnistusregistri véljatriikile kdesoleva lepingu sélmimise pdevast
on kinnistusregistri registriossa nr 7607250 kantud kinnistu (edaspidi kinnistu):

I jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 12201:001:0371, pindala 60439,0 m?, aadress 13111
Kauksi-Vasknarva tee, Uusklla, Alutaguse vald, Ida-Viru maakond, maa sihtotstarve
transpordimaa (100%).

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Il jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandasse jakku on kantud jdrgmised kanded:
1) Isiklik kasutusbigus tehnovérgu Vvéi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jdrgne tasuta ja tédhtajatu elektri maakaabelliini
isiklik kasutuséigus vastavalt 20.11.2019.a. sélmitud lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni



kolm (heksa (3.9), neli (ks (4.1) kuni neli kolm (4.3), viis (5) ning lepingu lisaks nr 3 olevale
plaanile. 20.11.2019 kinnistamisavalduse alusel  sisse kantud  25.11.2019.
2) Isiklik kasutusbigus tehnovorgu voéi rajatise seadmiseks Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks. Asjabigusseaduse § 1587 jargne
tasuta ja tahtajatu sidekaevu isiklik kasutuséigus vastavalt 11.08.2021. a sélmitud lepingu
punktidele 3.1 kuni 3.3, 4.1 kuni 4.9 ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. 11.08.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 16.08.2021.
3) Isiklik kasutusbigus Enefit AS (registrikood 16130213) kasuks. Asjadigusseaduse § 158’
jargne tasuta ja tahtajatu side maakaabelliini isiklik kasutusdigus vastavalt 25.08.2021 lepingu
punktidele kolm (ks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9) ning lepingu
lisaks olevale plaanile. Sisse kantud 01.09.2021. 20.01.2024 d&riregistri andmete alusel
muudetud - 22.02.2024.
4) lIsiklik kasutuséigus tehnovérgu Vvoi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjabigusseaduse § 158" jdrgne tasuta ja tdhtajatu elektri maakaabelliini,
litumiskilbi ning kaabli jaotuskapi isiklik kasutusbdigus vastavalt 24.11.2021. a sélmitud lepingu
punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm theksa (3.9), neli (ks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9) ning
lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile. 24.11.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
29.11.2021.

5) Isiklik kasutusbigus tehnovérgu véi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjabigusseaduse § 158" jargne tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutuséigus
elektri maakaabelliini ja jaotuskilbi ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmadrgil vastavalt 30.11.2021 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale plaanile. 30.11.2021 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud . 3.12.2021.
6) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjabigusseaduse § 158' jargne tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus
elektri maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmérgil vastavalt 30.11.2021 lepingu punktidele 3. ja 4.
ning lepingu lisaks olevale plaanile. 30.11.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
6.12.2021.

7) Isiklik kasutusbigus tehnovérgu VoI rajatise seadmiseks Telia Eesti AS (registrikood
10234957) kasuks. Asjadigusseaduse § 1587 jargne tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutuséigus side
maakaabli  ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul Vviisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmérgil vastavalt 25.01.2022 lepingu punktidele 3. ja 4.
ning lepingu lisaks olevale plaanile. 25.01.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
26.01.2022. )

8) Isiklik kasutuséigus tehnovérgu Vvoi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjabdigusseaduse § 158" jargne tasuta ja tadhtajatu elektri maakaabelliini
isiklik kasutuséigus vastavalt 08.02.2023.a. s6lmitud lepingu punktidele kolm (3), neli (ks (4.1)
kuni neli theksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 8.02.2023 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 13.02.2023.
9) Isiklik kasutusdigus Alutaguse vald kasuks. Téhtajatu ja tasuta isiklik kasutuséigus jalgratta- ja
jalgtee ning tdnavavalgustuse kaabli ja mastide ehitamiseks, omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmdrgil vastavalt 14.10.2024.a.
sélmitud lepingu punktidele kolm (ks (3.1) kuni kolm kolm (3.3) ja neli (4) ning lepingu lisaks
olevale plaanile, millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 430015;429878,429880;430054. Oiguse ruumiala on ndhtav
maakatastri infostisteemis 430015, 429878, 429880, 430054. 14.10.2024 kinnistamisavalduse
alusel sisse ) kantud 16.10.2024.
10) Isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Té&htajatu isiklik
kasutuséigus talumiskohustusega vastavalt asjabigusseaduse § 158.1 elektripaigaldise



majandamiseks elektripaigaldise kaitsevéondi ulatuses vastavalt 15.01.2025.a. lepingu
punktidele 3.1 kuni 3.6, 3.8, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt PARI ruumikuju koodile 584120. Oiguse
ruumiala on ndhtav maakatastri infosiisteemis 584120. 15.01.2025 kinnistamisavalduse alusel
sisse _ kantud 20.01.2025.
11) Isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjabigusseaduse § 1587
jargne tasuta ja tdhtajatu elektri maakaabelliini, litumis- ja jaotuskilbi isiklik kasutuséigus
vastavalt 05.02.2025.a. sélmitud lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6), neli (ks
(4.1) kuni neli kaheksa (4.8), mille alale vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood) 634058.
Oiguse ruumiala on ndhtav maakatastri infostisteemis 634058. 05.02.2025 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud . 06.02.2025.
12) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu véi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158 jargne tasuta ja tdhtajatu elektri maakaabelliini
isiklik kasutuséigus vastavalt 02.04.2025 séImitud lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm
Uheksa (3.9), neli ks (4.1) kuni neli kaheksa (4.8), mille alale vastavad maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 757753. Oiguse
ruumiala on ndhtav maakatastri infosiisteemis 757753. 02.04.2025 kinnistamisavalduse alusel
sisse _ kantud 07.04.2025.
13) Isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjabigusseaduse § 1587
jargne tasuta ja tahtajatu elektri maakaabelliini isiklik kasutusbigus vastavalt 21.05.2025.a.
séimitud lepingu punktidele kolm Uks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli (ks (4.1) kuni neli kaheksa
(4.8), mille alale vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete
tunnus (PARI kood) 791000. Oiguse ruumiala on ndhtav maakatastri infosisteemis 791000.
21.05.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.05.2025.
14) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158’
jargne tasuta ja tadhtajatu elektri maakaabelliinide isiklik kasutusbigus vastavalt 21.05.2025.a.
séImitud lepingu punktidele kolm (ks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli (heksa
(4.9), mille alale vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete
tunnus (PARI kood) 788912. Oiguse ruumiala on ndhtav maakatastri infosisteemis 788912.
21.05.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 29.05.2025.

1V jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hlipoteegi kandeid ei ole.

1.2.  Kinnistu on kantud riigi kinnisvararegistrisse objektikoodi KV8067 all.
1.8. Kasutusbiguse alade kohta on registreeritud Piiratud Asjabdiguste Ruumiandmete
Infosiisteemi (PARI) ruumiandmete koodid 897322, 897324, 897325 ja 897326.
1.4.  Vastavalt E-notari infoslisteemi pdringule katastripidaja mérgete kohta katastritunnuse
jargi on Kkatastripidaja teinud kinnistu koosseisu kuuluva katastriliksuse kohta mérke ,,Pindala on
ebatédpne ()"
1.5.  Vastavalt E-notari infostisteemi andmetele kehtivad kinnistu suhtes jdrgmised loodus-
ja/vei muinsuskaitsealased kitsendused:
1) Pdsielupaiga sihtkaitsevédnd
- ulatus: 1201,97 m? ndhtus: Pdsielupaik (Uuskila lendorava pisielupaiga sihtkaitsev6énd);
seisund: kehtiv.
2) Ranna véi kalda ehituskeeluvéénd
- ulatus: 895,567 m2; ndhtus: Kuni 10 ha pind, kuni 25 km? valgalaga veekogu (Uuskiila oja);
seisund: kehtiv.
3) Ranna vdi kalda piiranquvédnd
- ulatus: 1750,39 m2 ndhtus: Kuni 10 ha pind, kuni 25 km? valgalaga veekogu (Uuskiila oja);
seisund: kehtiv;
- ulatus: 43452,31 m?; ndhtus: Mererand, Peipsi j, Vértsjarv, Pihkva j, L&mmijarv; seisund: kehtiv.
4) Ranna véi kalda veekaitsevéénd
- ulatus: 27,28 m?; ndhtus: Maaparandusstisteemi eesvool kuni 10km? (Sandli/TTP-340,TTP-338);
seisund: kehtiv;




- ulatus: 358,74 m2; ndhtus: Kuni 10 ha pind, kuni 25 km? valgalaga veekogu (Uuskiila oja);
seisund: kehtiv.

5) Piiranguvdénd méaératlemata

- ulatus: 2179,63 m? néhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Myotis dasycneme
(tigilendlane)); seisund: kehtiv;

- ulatus: 2179,63 m? ndhtus: Il kategooria Kaitsealused liigid ja kivistised (Eptesicus nilssonii
(p6hja-nahkhiir)); seisund: kehtiv;

- ulatus: 2179,63 m? néhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Pipistrellus nathusii
(pargi-nahkhiir)); seisund: kehtiv;

- ulatus: 1170,33 m? ndhtus: | kategooria Kaitsealused liigid ja kivistised (Pteromys volans
(lendorav)); seisund: kehtiv;

- ulatus: 257,77 m? ndhtus: | kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Uuskiila astmelaud 2);
seisund: kehtiv;

- ulatus: 30,07 m?; néhtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Uusktila); seisund: kehtiv;

- ulatus: 8,39 m?; ndhtus: Kaitseala (Alutaguse rahvuspark); seisund: projekteeritav.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 16 I6ikele 1 ja Keskkonnaagentuuri infolehe andmetele Uusklila
lendorava pisielupaiga sihtkaitsevééndi kohta:
- loodusobjekti tiidp ja nimetus: pdsielupaik, Uuskdla lendorava plsielupaiga sihtkaitsevéénd;
- loodusobjekti valitseja nimi: Keskkonnaamet;
- viide loodusobjekti kaitse alla vétmise otsusele: Keskkonnaministri 14. juuli 2006. a médéaruse nr 52
"Lendorava pusielupaikade kaitse alla vétmine ja Kaitse-eeskiri" ja keskkonnaministri 2. jaanuari
2006. a mddruse nr 1 "Karvase maarjalepa ja emaputke plsielupaikade kaitse alla vétmine ja
kaitse-eeskiri" muutmine.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1.  Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab:

2.1.1. lepingus toodud andmed kinnistu kohta on téesed ja diged ning selle suhtes ei ole
esitatud kinnistusosakonnale siiani menetluses olevaid kinnistamisavaldusi;

2.1.2. kinnistu on omaniku omandis ja seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei
ole koormatud kédesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute bigustega (sh kdesolevas
lepingus nimetamata kolmandate isikute kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
Oigustega nagu nditeks ddri-, rendi- voi muud kasutusdigused). Kasutusbiguse alal ei ole
mingeid varjatud puudusi ega vigu, mis oleksid omanikule teada;

2.1.3. el esine asjaolusid, mis vélistaksid tema 6&igust lepingut sélmida ja ta kohustub mitte
s6lmima (htegi kokkulepet, mis vdiksid takistada isikliku kasutusbiguse seadmist kasutaja
kasuks;

2.1.4. kasutuséiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist;

2.1.5. kinnistu suhtes kehtivad muuhulgas punktis 1.5 nimetatud looduskaitsealased
kitsendused. Omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid péhjustavate objektide andmeid
maakatastri kitsenduste kaardilt ja omanikule ei ole teada kinnistu valdamise, kasutamise ja
kdsutamise suhtes lepingu sélmimise ajal kehtivaid kitsenduste kaardil kajastamata kdesolevas
lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ja muid seadusest tulenevaid
piiranguid. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste
olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voéib esineda ka muid kitsendusi ning kaardil
kajastatud kitsendusi voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste kaardil kajastuvad
andmed, mis katastripidaja on maakatastriseaduse § 12 alusel kitsenduste kaardile kandnud
vastavalt maakatastriseaduse § 19’ I6ikele 2. Omanik ei vastuta talle mitte teadaolevate
kitsenduste ja piiranguid pbhjustavate objektide olemasolu eest;

2.1.6. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning et puuduvad ja ei



esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema o6igust sélmida kdesolev leping ja et tal on
ldhtuvalt seadustest kéik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja kooskélastused
kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kéiki éiguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks
esindatava nimel.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. kasutaja on Ule vaadanud kasutusdiguse eseme, mida ta on Oigustatud kdesoleva
lepingu alusel kasutama;

2.2.2. kasutaja on kontrollinud kinnistu suhtes kehtivaid kitsendusi, ta on teadlik kinnistu suhtes
kehtivatest kitsendustest ja nende sisust ning kinnitab, et need ei takista kdesoleva lepingu
alusel seatava isikliku kasutuséiguse teostamist;

2.2.3. tema poolt esindatav driiihing on 6igusvéimeline driiihing, mille suhtes ei ole alustatud
pankrotimenetlust ja tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ega
tuhistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi Vélistaksid tema &igust
sélmida ké&esolev leping ja et tal on ldhtuvalt seadustest, sealhulgas driseadustikust ja
esindatava d&riiihingu péhikirjast kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskoélastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kéiki 6iguseid kdesoleva lepingu
sélmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on tutvunud lepingu lisaks olevate plaanidega, mille kasutuséiguse alad on
tahistatud helesinise vérviga ruudustatud aladena ning on eelnimetatud andmete alusel
teadlikud kinnistu ning kasutuséiguse alade paiknemistest, suurustest ja piiridest;

2.3.2. nad on teadlikud Transpordiameti maade osakonna juhataja 19.08.2025.a. korraldusest
nr 1.1-3/25/527 ,Riigivara tasuta kasutamiseks andmine ja kinnisasjade koormamine isikliku
kasutusbigusega®“, selle sisu on neile teada, nad ei soovi selle ettelugemist ega kdesolevale
lepingule lisamist;

2.3.3. ké&esolevas lepingus viidatud notariaalaktid on neile esitatud, nende sisud on neile teada,
nad ei soovi nende ettelugemist ega lisamist kdesolevale lepingule.

3. Isikliku kasutusdéiguse seadmine

3.1. Omanik ja kasutaja lepivad kokku seada kasutaja kasuks tasuta ja tdhtajatu isikliku
kasutusbiguse Kinnistule vee- ja isevoolse kanalisatsioonitorustiku ning kanalisatsioonikaevude
(edaspidi kbik koos ja ka igaliks eraldi tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmdrgil (edaspidi kbik
nimetatud tegevused koos tehnorajatise majandamine ja ka vee- ja isevoolse
kanalisatsioonitorustiku ning kanalisatsioonikaevude majandamine).

3.2. Kasutajal on 0igus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate Oiguste teostamiseks kasutuséiguse aladel, millised on kdesoleva
lepingu lahutamatuteks lisaks olevatel plaanidel téhistatud helesinise vérviga ruudustatud
aladena (edaspidi tehnorajatise kaitsevoénd ja ka kasutusoiguse ala). Kasutusdiguse alade
PARI koodid 897322, 897324, 897325 ja 897326.

3.3.  Isikliku kasutuséiguse sisuks on kasutaja 6igus kasutada kasutuséiguse ala tehnorajatise
majandamiseks, samuti tehnorajatise kaitsevédndiga seotud bigused ja kohustused, sealhulgas
Oigus paigaldada tehnorajatise kaitsevédndisse tehnorajatisi ning neid edaspidi majandada
vastavalt kdesolevas lepingus toodule.

3.4. Kéesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusbigus on samal talitluslikul eesmérgil
Uleantavad teisele isikule. Kasutaja kohustub kimne (10) pdeva jooksul Transpordiametit
kirjalikult teavitama muudatusest.

3.5.  Kasutamiseks antava kinnistu osa jdadb kasutaja ja Transpordiameti Kui riigivara




valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusesse. Transpordiameti valdus ei ole kasutuséiguse
alal mingil viisil piiratud.

3.6. Kasutaja vastutab esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmete
Oigsuse eest. Vastuolu korral loetakse 6igeks Transpordiameti poolt kooskélastatud projekt ja
lepingule lisatud plaani kasutusdiguse ala.

3.7.  Kinnistule rajatav tehnorajatis peab olema ehitatud vastavalt Transpordiameti 11.07.2025
kirjaga nr 7.1-2/25/1051-17 kooskélastatud ja OU KESKKONNAPROJEKT koostatud tééle nr
3198 ,Peipsi péhjaranniku vee ja kanali projekteerimine Ehitusetapp II“ ning KESKKOND &
PARTNERID OU koostatud tééle nr 043/2025 ,Peipsi pohjaranniku vee ja kanali projekteerimine
Ehitusetapp Il Projekti muudatus®. Nimetatud projekti realiseerimisel ja tehnorajatise ehitamisel
peab kasutaja arvestama muuhulgas sellega, et tehnorajatise/tehnovérgu omanik peab esitama
Transpordiametile garantiikiria kehtivusajaga 5 aastat, milles kirja véljastaja tagab ehitustééde
téttu teele ja riigitee maale tekkinud véimalike kahjustuste likvideerimise oma kuludega. Garantii
hakkab kehtima tehnovérkude ehitustébde I6petamisel ja riigitee teemaa Ulleandmise akti
allkirjastamise kuupé&evast Transpordiameti poolt.

4. Omaniku ja kasutaja oigused ja kohustused

4.1.  Tehnorajatise kaitsevééndi kasutamisel kohustub omanik:

4.1.1. mitte takistama kasutaja ja/vOi kasutaja tdotajatel/volitatud isikutel tehnorajatise
kaitsevééndi tasuta kasutamist tehnorajatise majandamiseks ning samuti kohustuvad mitte
takistama tehnorajatise kaitsevééndile juurdepédsu nii jalgsi kui tehnorajatise majandamise
t66deks vajalike séidukitega;

4.1.2. teavitama tema teadmisel kinnistul tegutsevaid isikuid tehnorajatise kaitsevéondi
olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jdrgima nimetatud piiranguid oma
tegevuses;

4.1.3. hoiduma tegevusest, mis halvendaks tehnorajatise korrashoidu ja/véi ohustaks
tehnorajatise toimimist.

4.2.  Tehnorajatise kaitsevééndi kasutamisel kohustub kasutaja:

4.2.1. lubama kinnistu omanikul vbi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate kooskélastusteta
teostada tehnorajatise kaitsevodndis hooldetdid vastavalt riigiteede korrashoiulepingus ja tee
seisundinbuete madruses sétestatule;

4.2.2. kasutama kasutusbiguse ala kooskélas kdesoleva lepinguga sé&éstlikult ja
heaperemehelikult ning vétma tarvitusele kéik abinéud, véltimaks omaniku voi kolmandate isikute
vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

4.2.3. kasutama oma tegevuses loodussééstlikku tehnoloogiat, véltima keskkonna reostamist
ning téitma éigusaktidest tulenevaid néudeid;

4.2.4. hoidma tehnorajatise oma vahenditega ja omal kulul korras;

4.2.5. kandma tehnorajatise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
kasutaja tegevuse véi tegevusetuse otsene tagajarg;

4.2.6. esitama Transpordiametile tehnorajatise ehitustééde vastuvétmisel tébde digitaalsed
teostusjoonised ja vastutama teostusjooniste bigsuse ja tegelikule olukorrale vastavuse eest. Kui
selgub, et tehnorajatis ei paikne teostusjoonistel kirjeldatud asukohas, on kasutaja kohustatud
kolmekiimne (30) pédeva jooksul oma kuludega tehnorajatise (dmber paigutama
Transpordiametiga kooskélastatud asukohta;

4.2.7. tee ehitusobjekti alguses vdhemalt esimesel korral pédrast paigaldust tulema ja tasuta
kinnistu omaniku esindajale véi tema poolt tellitud té66de teostajale ette néaitama tehnorajatise
asukoha;

4.2.8. teavitama omanikku tehnorajatise plaanilistest hooldus- ja remonttéédest vdhemalt kolm
(3) pdeva enne té6de alustamist. Pérast kinnistul teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus-ja



remonttdédde I6petamist on kasutaja kohustatud taastama kinnistul té66de alustamise hetke
heakorra;

4.2.9. teavitama kinnistu igakordset omanikku kasutuséiguse alal tehtavast avariiremondist
(avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke téttu on kasutaja poolt pakutav teenus
katkenud ja/véi tehnorajatis on purunenud) esimesel véimalusel enne té6de alustamist
aadressile maantee@transpordiamet.ee, samuti tuleb eelnimetatud aadressile teatada (66
I6petamisest. Avariitééd koos taastamistéédega tuleb I6petada esimesel véimalusel;

4.2.10. avariiremondi teostamise korral vétma enesele kohustuse tagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee néuetekohane taastamine, sealhulgas kohustades avariitéddeks
paigaldama vélja ajutise liikluskorralduse mérgid (ldhtudes majandus- ja taristuministri
13.07.2018. mddarusest nr 43 “Noéuded ajutisele liikluskorraldusele”). Avariiremondi teostaja
kohustub omaniku poolt mé&éaratud ajal ilmuma avariiremondi objektile taastamistééde
tileandmiseks. T66d loetakse Ule antuks kui omanik ja kasutaja on allkirjastanud “Korrastatud
teemaa Uleandmise akti”;

4.2.11. likvideerima kahe (2) kuu jooksul kasutamiseks antud kinnistu osalt tehnorajatise ning
taastama lepingu sélmimisele eelnenud olukorra ja I6petama lepingu, kui talitluslikult on &ra
langenud kinnistu kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Transpordiametit. Lepingu
I6petamise kulud katab kasutaja;

4.2.12. riigivaraga seotud maksud tasuma ning koérvalkulud ja koormised kandma
proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

4.3.  Kasutaja annab kdesolevaga tagasivéetamatu néusoleku kinnistu jagamise korral isikliku
kasutuséiguse Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutuséigus jddb koormama vaid kinnistut, kus
asub kédesolevale lepingule lisatud asendiplaanil nédidatud tehnorajatise kaitsevdénd ja teistele
kinnisasjadele isiklikku kasutuséigust lle ei kanta.

4.4. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivéetamatu néusoleku, mille kohaselt véib omanik
vajadusel koormata sama kasutuséiguse ala teiste piiratud asjabdigustega kui see ei takista
kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutuséiguse teostamist.

5. Isikliku kasutusdiguse I6petamine ja kasutusoiguse ala valduse lileandmine

5.1.  Isikliku kasutuséiguse voib I6petada seaduses sétestatud alustel.

5.2.  Isikliku kasutuséiguse l6petamisel on kasutajal éigus kolme (3) kuu jooksul arvates
kasutusdiguse I6ppemisest vedada dra kinnistul paiknev tehnorajatis, kui lepinguosalised ei lepi
Kokku teisiti.

5.3. Omaniku esindaja avaldab, et kasutusbiguse ala on vabastatud ja kasutaja saab alates
kdesoleva lepingu sélmimise hetkest teostada otsest valdust kasutuséiguse ala suhtes.

6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
Lepinguosalised on kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamises kokku leppinud.

Omanik lubab ja kasutaja avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nr 7607250
kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jarjekohale tasuta ja téahtajatu isiklik
kasutusoigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' vee- ja isevoolse
kanalisatsioonitorustiku ning kanalisatsioonikaevude majandamiseks tehnorajatise
kaitsevoééndi ulatuses vastavalt 27.08.2025.a. lepingu punktidele 3.1 kuni 3.5, 3.7, 4.1 ja 4.2
ning vastavalt PARI ruumikuju koodidele 897322, 897324, 897325 ja 897326 AS Emajoe
Veevirk (registrikood 11044696) kasuks.



7. Notariaalakti téestaja selgitused

Notariaalakti tbestaja on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise oiguslike tagajérgi,
sealhulgas:

7.1.  asjabigusseaduse §-de 225-226 ja 228 sisu ja biguslikku tdhendust, sealhulgas seda, et
isiklik kasutuséigus, mille esemeks on tehnovérk véi -rajatis, on Uleantav ilma kinnisasja
omaniku néusolekuta;

7.2.  isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes;

7.3.  vastavalt tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 54 Ig 2 ei ole kinnisasja osa vdérale maale
Oiguse teostamise vahendina pustitatud ja maaga pdsivalt (Ghendatud ehitis véi muu
sellesarnane asi, samuti maaga médduvaks otstarbeks lihendatud asi;

7.4.  (hisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéénd on (hisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitist
Uumbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud thisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitise
ohutuse ja kaitse tagamiseks (ehitusseadustiku § 74 Ig 1);

7.5.  Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni Kkaitsevédndis on keelatud: 1) ladustada materjale ning
teha I6hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, lleujutus- vbi kuivendustéid ja
ehitiste juures ka téstetbid; 2) veekogus asuva Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures
teha stivendustéid, pinnase teisaldamistéid, uputada tahkeid aineid, ankurdada veesoidukit voi
vedada ankruid, kette, logisid, traale voi vorke (ehitusseadustiku § 74 Ig 2);

7.6.  Kaitsevddndis on keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepééasu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevééndiga ehitise asukohast
voi ehitisest tulenevast ohust teavitavate téhiste paigaldamist, takistada kaitsevdéndis asuva
taimestiku véi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist. Kaitsevddndis kehtivatest
piirangutest vbib kérvale kalduda kaitsevééndiga ehitise omaniku néusolekul, kui see ei vdhenda
ehitise ohutust. Kaitsevédéndiga ehitise omanikul on digus néuda, et kaitsevddndis tegutsev isik
on kaitsevdéndiga ehitise omaniku vahetu jérelevalve all. Kaitsevdéndiga ehitise omanik annab
tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja omanikule ja selle diguspérasele kasutajale
(ehitusseadustiku § 70);

7.7.  Kkaitsevééndiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 0igusi
vahimal véimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma biguste teostamisel kinnisasja omaniku
Oigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditédde tegemisest
méistliku aja jooksul enne tébde alustamist, tagada kaitsevééndiga ehitise korrashoiuks tehtud
t66de ajal kinnisasja korrashoid ning tééde I6ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja
arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevééndis kehtivate piirangutega
(ehitusseadustiku § 70);

7.8.  Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovérku véi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja
puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam véimalus tehnovérguga voi -rajatisega
liituda sooviva isiku tarbimiskoha hendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega véi tehnovérgu voi
-rajatise arendamiseks (asjadigusseadus 158');

7.9.  kui tehnovérgu Vi -rajatise talumise kohustus tuleneb asjabigusseaduse rakendamise
seaduse § 152 1. vbi 2. l6ikest ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu véi -rajatise omaniku
vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovérgu voi -rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu
suuruse kohta, on kinnisasja omanikul éigus néuda tasu tehnovérgu voi -rajatise talumise eest
(edaspidi talumistasu) asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-des 155 ja 156 sétestatud
suuruses ja korras. Talumistasu suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast
korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega (asjabigusseaduse
rakendamise seaduse § 155 Ig 1). Talumistasu ei ole 6igus néuda: riigil kinnisasja omanikuna ja
tehnovérgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse



tarbimiseks. Talumistasu ei maksta, kui selle suurus (he kinnisasja kohta on alla viie euro. Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel ldhtutakse Maa-ameti andmetest;

7.10. Kkinnistamisavalduses taotletu sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles
siis, kui on tasutud riigilbiv kinnistamise eest;

7.11. notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise eest
solidaarselt. Notariaalakti tbestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe
notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on digus lepingu
téestamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda Ukskoik milliselt lepinguosaliselt.

8. Notariaalakti toestajale volituste andmine

8.1.  Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notariaalakti tbestaja kdesoleva digitaalse
originaaleksemplari koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.

8.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tbestajat esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.

9. Loppsitted

9.1.  Isikliku kasutuséiguse seadmise tehinguvdértused vastavalt seadustes sétestatud
miinimumvé&artustele — notari tasu arvestamisel vastavalt notari tasu seaduse §-des 10 ja 12
sdtestatud miinimumvééartusele, s.o 639,00 eurot, ja riigilbivu arvestamisel vastavalt
riigildivuseaduse §-s 354 sétestatud miinimumvéartusele, s.o 130,00 eurot.
9.2.  Vastavalt notari tasu seaduse:

- §-dele 3, 10, 12, 22 ja 23 on kdesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 38,30

eurot + kdibemaks (24%) 9,19 eurot, kokku 47,49 eurot;
- § 2 1g 2" on notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot +
kédibemaks (24%) 4,80 eurot, kokku 24,80 eurot.

9.3.  Riigildiv on isikliku kasutuséiguse kinnistamise eest 4,00 eurot.
9.4.  Notari tasu ja riigildivu kdesoleva lepingu sélmimisel tasub kasutaja.
9.5. Kd&esolev notariaalakt on koostatud Uhes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kiibes ja millest notariaalakti tbestaja teeb paberil kinnitatud &drakirja,
mis jadb notari Kétte hoiule. Digitaalne d&rakiri lepingust on osalejatele tasuta kéttesaadav
www.eesti.ee ja www.notar.ee. Lepinguosalise soovil on tal véimalik saada kéesolevast
lepingust paberkandjal kinnitatud &rakiri véi digitaalne kinnitatud drakiri e-posti teel.
9.6.  Notariaalakti tbéestaja on lepingu teksti lepinguosalistele videosilla vahendusel ette
lugenud, lepingu teksti ja selle lisaks olevad plaanid ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitanud, notariaalakti sisu ja éiguslikud tagajérjed selgitanud, lepinguosalised
on selle heaks kiitnud, see vastab nende tahtele ning see on notariaalakti tbestaja ja
lepinguosaliste poolt digitaalselt allkirjastatud.
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